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IMOVEL: SALA n" 709, localizada no 7° pavimento, do cml'p/reendimenlo
denominado “ALPHA GREEN BUSINESS TOWER', situado Avenida Cauaxi, n°
293, “Alphaville — Centro Industrial e Empresanal”, no Bairro Alphaville, Distrito,
Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, que assim se descreve: possui a area
privativa de 51,000m2, drea comum de 40,305m2 (incluindo a area correspondente a
01 vaga de garagem, localizada na garagem coletiva), perfazendo a area total de
91,305m2, correspondendo a fragdo ideal de 0,001594 ou 0,1594% no terreno € demars
coisas de propriedade e uso comum.

INSCRICAQ CADASTRAL: n° 24453 61 60.0266.00.000.3 (em area maior).

PROPRIETARIA DO DOMINIO DIRETQ: UNIAO FEDERAL.

PROPRIETARIA DO DOMINIO UTIL: GAFISA S/A, com sede na Avenida das
Nagdes Unidas, n® 8,501, 19° andar, Alto de Pinheiros, no Municipio e Comarca de Sao
Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF. sotZ\‘ 01 545 826/0001-07.

REGISTROS ANTERIORES: R 07 ¢/R 04, feitos em 15/09/201 |, nas matriculas n®
06903 e 154.379, matricula n® 154/394, feita em/20/09/2011, e, (Instituicio e

E ifica ndominio em 16/12/2015, na citada
matricula n® 154.394), tudo deste Registo de Iméveis
Domingos Sévio de Campos Urso
O Escrevente Antorizado, /’/-_~> J’/ Escrevente Autorizado
i

Av.01/187.198; em 16 de de?embro d
Procede-se a presente averbagio de’transporte, para constar que: a) a vista da Av.0l,
feita em 20/09/2011, naﬁnalric a n°® 154,394, deste Registro de Iméveis, conforme
Certidoes Autorizativas de Transferéncias — CAT n° 001148941-32 e 001148940-51,
expedidas em 12 de agostode 2011, pela Secretaria do Patriménio da Uniao  Geréncia
Regional no Estado de Sdo Paulo - GRPU/SP, o dominio atil do imovel matriculada, é
cadastrado. em maior area, na referida Geréncia Rcegional, sob os RIPs n°s
6213.0006994-51 e 6213.0006993-70, e, b) a vista do R 06, feito em 16/10/2013, na
matricula n® 154.394, deste Registro de Imoveis, conforme instrumento particular, com
carater de escritura publica, formalizado nos termos das 1.eis Federais n°s. 4 380/64 ¢
5.049/66 e Decreto-Lei 70/66, firmado no Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste
Estado, aos 30 de abril de 2013, a proprietaria/incorporadora e devedora, a empresa,
GAFISA S/A, ja qualificada, deu em HIPOTECA a credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, Institui¢do Financeira, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. sob n°.00.360.305/0001-04, no ato
representada na forma constante do titulo, o deminio Gtil do imével matriculado,
juntamente com o dominio util de outros imoveis, para garantia do financiamento,
(Continua no verso)
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rrt:oncedido pela credora a devedora, no valor de R$103.680 879,52 {cam origem nos w
Recursos do SBPE), destinado a construgio do empreendimento denominado
“ALPHA GREEN BUSINESS TOWER”, com prazo de 36 (trinta e seis) meses para a
construgdo do referido empreendimento, ja definido no Cronograma Fisico Financeiro e
de Desembolso, cujo financiamento foi desembolsado pela credora, em parcelas
mensais, conforme andamento das obras, de acordo, com o percentual apontado no
Relatorio de Acompanhamento de Empreendimento — ERA. O prazo de caréncia do
presente financiamento € de 06 (seis) meses, com vencimento inicial na data de
aniversario do contrato, imediatamente subsequente ao término da obra, comprovado
pela Credora, a partir da liberagdo da dltima parcela do financiamento. Durante a fase
da construcdo e de caréncia foram devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais & taxa nominal de 10,4815% carrespondente 4 taxa efetiva de 11,0000%,
acrescidos de atualizagio monetaria apurada no periodo, com base nos indices dec
remuneragao bésica aplicada aos depésitos de poupanga vigente na data de aniversario
do Contrato. Durante a fase de amortiza¢zo serdo devidos, juros mensais 4 taxa nominal
de 10,4815% correspondente a Laxa efetiva de 11,0000%, pelo Sistema de Amortizagao
Constante - SAC, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqiiente ao término do prazo
de caréncia, no dia correspondente 4 data de assinatura do titulo ¢ as demais em igual
dia dos meses subseqiientes. A divida ora contratada sera amortizada/liquidada
mediante o financiamento, das unidades hipotecadas a Credora, aos adquirentes finais,
que assumirio a parcela correspondente do débito mediante a formaliza¢do de
instrumento contratual proprio, ou com recursos financeiros proprios dos Devedores.
Caso o devedor nio resgate a divida até o fim do prazo de amortizacio, scra apurado o
saldo devedor remanescente que devera ser pago a credora. No caso de dilatagéo do
prazo de construgdo, autorizada pela credora, que atinja 30 (trinfa) meses entre
construgio ¢ caréncia, no sentido de manter-se o prazo maximo (construgao |
amortizagio) em 48 (quarenta e oito) meses, a divida serd considerada vencida,
devendo o débito ser liquidado a vista ou o contrato sera remetido & execucdo judicial,
pela credora. Do titulo, constam outgos, termos, clausulas e condicdes, e, 2 pena
convencional de 2%. Para efeito do/rtigo 1.484 do Codigo Civil Brasileiro, a fracdo
ideal correspondente a 76,9301% do dominio Gtil do imével da matricula n® 154.394,
deste Registro de Imdveis, foi avyliada em R$]32.110.260,00. Comparece ainda no
titulo como construtora, a empresa GAFISA S/Asja qualificada.

O Escrevente Autorizado‘_/"'[) Domingos Sévia de Campos Lrso
! / Escrevente Autorizado
Av 02/187 198, em }6 de dezembro de 2 015.
A presente matricula foi a nos termos do Instrumento Particular de Instituicdo e

Especificacio dg/Condo nio, firmado no Municipio € Comarca de Sao Paulo, Capital,

aos 30 de novefbro-de 2015, conforme o disposto no item 54, alinea “c” do Capitulo

XX, das Normas-de Servico da Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
(Continua na ficha 002)
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Barueri, 16 de dezembro de 2015.

GHUID. g/ (7
O Escrevente Autorizado,

‘omingos Savio de Campos Urso
Protocolo microfilme n® 401 11 Escrevente Autarizado Rolo 6 857

/
£

Av.03/187.198, em 26 d abri’de 2.016.

Procede-se esta averbaq:ﬁ de transporte, a4 vista da Av.41, feita em 26/04/2.016, na
matricula n® 154394, deste Registro de Imoveis, para constar quc da hipoteca
consubstanciada no registro n® 06, da referida matricula, foi desligado o dominio dtil
do imével matriculado, ficando, consequentemente, sem efeito a alinea "b", da Av.01,
desta,

O Escrevente Autori : lu.u-a:é&_ '.é £ Sowla Morio Pemﬁah;.,

Protocolo microfilme n* 407 508 Rolo 6.941

Av.04/187.198, em 01 de novembro de 2.016.
Pela escritura lavrada aos 18 de outubro de 2016, no 1° Tabelido de Notas e Protesto de
Letras e Titulos do Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, livro n® 875,
paginas n° 325/331, procede-se esta averbagdo, para constar que: a) o 1m<‘.~vcl
matriculado é langado atualmente ¢ individualmente através da inscrigdo cadastral n®
24453.61.60.0266.01.130.3, nos termos da certiddo n° 32106/2016i, datada de 13 de
setembro de 2016, expedida pela Prcfetmm do Municipio de Barueri, deste Estado, e,
b o dominio util do imbvel ‘ adastrado na Secretaria do Patrimbnio da
5 ido - Séo Paulo, através do RIP n° 6213
: Aptorizagiio para Transferéncia - CAT n°
342016

Lwiz

O Escrevente Autorizado, ;

77,
! il

R.05/187.198, em 01 de novembro de 2016,

Pela escritura mencionada na Av.04 dcsta, a proprietaria, a empresa, GAFISA S/A, j4
qualificada, VENDEU o dominio_jtil do imével matriculado, pelo valor de
R$265.829,20, 4 empresa, YAST SKY INTERNACIONAL LTDA, com sede a
Alameda Araguaia, n° 2044, conjunto 1103, 1104, 1105 e 1106, 11° andar, Torre 2 -
Centro Empresarial Araguaia, Sitio Tamboré/Jubran, no Municipio de Baruen, neste
Estado, inscrita no CNPJ/MF. n°® 11.273.594/0001-20. A presente transmissdo, foi
autorizada pela Secretaria do Patriménio da Unido, Superintendéncia do Patriménio da
Unido - S#o Paulo, através da Certidio de Autorizag@o para Transferéncia - CAT n®
002735762-75, datada de 09 de setembro de 2016.

(Continua no verso)
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Protocolo microfilme n® 416.730 Al Rolo 7.071

R.06/187.198, em 08 de novembro de,2.016.

Pela escritura lavrada aos 20 de outubro de 2.016, no 22° Tabelido de Notas do
Municipio ¢ Comarca de S#io Paulo, Capital, livro n® 4,437, pagina n® 373, a
proprictaria, VAST SKY INTERNACIONAL LTDA, ja qualificada, dew em
ALIENACAO FIDUCIARIA, na forma estabelecida pelo artigo 22 da Lei Federal n®
9.514 de 20/11/1.997, em favor do BANCO SOFISA S/A, com sede na Alameda
Santos, n° 1496, no Municipio ¢ Comarca de S&o Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 60.889.128/0001-80, o dominio util do imével matriculado (incluindo os
imoveis matriculados sob n% 187.197 ¢ 187199, deste Registro dc Imoveis), com todas
acessdes, melhoramentos, construgdes, instalagdes que The forem acrescidos, para
garantia do crédito no valor de R$488.000,00, decorrente da Cédula de Crédito
Bancério n° 92072, eminda em favor do credor aos 19 de outubro de 2016, com as
seguintes caracleristicas: (i) Valor: R$488.000,00; (ii) Forma de Pagamento. 36 (irinta
e seis) parcelas, sendo a 17 parcela com vencimento em 28/11/2.016, e a ultima parccla
36* vencimento em 01/11/2.019; (iii) Encargos/Juros Remuneratorios: a) taxa de juros
efetiva de 24,1644% ao ano (base 360 dias), equivalente a taxa efetiva de 1,8200% ao
més (base 30 dias), b) Custo Efctivo Total - CET 26,3842% a.a., 1,9705% am.. (iv)
Prazo: 1108 dias; de responsabilidade da dcvedora, a cmpresa VAST SKY
INTERNACIONAL LTDA, ja qualificada. Do titulo, constam outros termos,
clausulas e condigdes. Para os fins previstos no pardgrafo 2° do artigo 26 da Lei n®
9.514/97, ficou estabelecido o prazo de | dia para a intimagio da devedora fiduciante,
¢, para fins do leildo extrajudicial, o valor do imével ¢ de R$301.920,00.

O Escrevente Autorizado, Muﬁ; Frias Santano de Meln
Escrevente Autorizada

Protocolo microfilme n® 417.055 Rolo 7.075

Av.077T87.198, em 22 de [evereiro de 2019

Pela escritura lavrada aos 07 de fevereiro de 2019, no livro n® 4.627, folhas 045 ¢ ata
notarial retificatoria, lavrado aos 12 de fevereiro de 2019, no livro n® 4627, folhas n°s
079, ambas no 22° Tabeliio de Notas do Municipio € Comarca de Sdo Paulo, Capital, o
credor fiducidrio, BANCO SOFISA S/A, ja qualificado, autorizou nos termos do artigo
25 da Lei Federal n® 9.514/97, o cancelamento da propnedade fiduciria, constituida
pelo registro n°. 06 desta, que garantia a divida do valor de R$488.000.00 (estando
incluso na garantia 0 dominio util dos imaveis objetos das matriculas n°s 187.197 e
187.199, destc Registro de Imoveis), em virtude da liberagdo dada a
devedora/fiduciante.

L {Continua na ficha 003)
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Banﬁ :) 22 de fevereiro de 2019.

— ru FICHA—\ ' i
ﬁ o‘ . i
N.° 2 - REGISTRO GERAL

0 Escrevente Autorizado, %/{(%’Zéfﬂw{?' /h mamm

Sc:iu Digital n® 120576331000AV7M18719819D

R.08/187.198, em 22 de fevereiro de 2019,
Pela escritura e ata notarial retificaloria mencionadas na Av.07 desta, a
proprictiria/devedora, a empresa, VAST SKY INTERNACIONAL LTDA, ja
qualificada, com sede social na Avenida Cauaxi, n® 293, conjunto n® 709/710, Bairro
Alphaville Industnal, no Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado, CEP n°
06454-020, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, na forma estahelecida pelo artigo
22 da Lei Federal n® 9.514 de 20/11/1.997, em favor do credor, BANCO SOFISA S/A,
com sede social na Alameda Santos, n° 1.496, no Municipio ¢ Comarca de Sdo Paulo,
Capital, 1nscrito no CNPI/MF. n° 60.889.128/0001-80, CEP n° 01418-100,
representado na forma constante do titulo, o dominio util do imével matriculado. com
todas acessdes, melhoramentos, construgdes, instalagdes que lhe for acrescido, para
garantia do crédito concedido pelo credor a devedora, do valor de R$1.000.000,00,
decorrente da Cédula de Crédito Bancario n® 93683, emitida pela devedora em favor do
credor, aos (07 de fevereiro de 2019, com as seguintes caracteristicas: (i) Valor:
R$1.000.000,00; (ii) Forma de Pagamento: 36 (trinta e seis) parcelas, sendo a 1* parcela
com vencimento em 07/03/2019, e a Glitima parcela 36°, vencimento em 07/02/2022;
(i11) Encargos/Juros Remuneratérios: a) taxa de juros efetiva de 18,0162% ao ano (base
360 dias), equivalente a taxa efetiva de 1,3900% ao més (base 30 dias), b) Custo
[Efetivo Total CET 20,2930% a.a., ¢ 1,5516% a.m ; (iv) Juros e Encargos pré-fixados;
(v) Prazo: 1096 dias; de responsabilidade da devedora, a empresa, VAST SKY
INTERNACIONAL LTDA, ja qualificada. Faz parte intcg;ante também da presente
rgg&'& o _dominio util dos imoveis das matriculas n° 187,372 187.373. 187.374,
187.375, 187.197 e 187 199 todas deste Re lslro de Imoveis. Do titulo, constam outros
termos, clausulas e condigoes.
m°. 9 5l4;’97 ficou estabel

0S8 no par&gralo 2" do artigo 26 da Lei

R$301 920 00

0 Escrevente Autorizado,

/
Irotocolo microfilme n® 463,189 / Rolo 7.640

Selo Digital n° 1205763210000R8M18719819W

(Continua no verso)
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C\v.UQHB?.JQS, em 18 de maio de 2020.

Pela escritura lavrada aos 17 de abril de 2020, no 22° Tabelido de Notas do Municipio e
Comarca de Sdo Paulo, Capital, livro n° 4722, folhas n° 103, o credor fiduciario,
BANCO SOFISA S/A, registrado sob o NIRE n° 35300100638, na JUCESP — Junta
Comercial do Estado de S@o Paulo, ja qualificado, autorizou nos lermos do artigo 25 da
Lei Federal n® 9.514/97, o cancelamento da propricdade fiducidria, constituida pelo
registro n°. 08 desta, que parantia a divida do valor de R$1.000.000,00 (estando incluso
na garantia o0 dominio util dos iméveis objetos das matriculas n°s 187.372, }187.373,
187.374, 187.375, 187.197 e 187.199, deste Registro de Imoveis), em virtude da
libera¢do dada a devedora/fiduciante.

slve

. : RDafens de astn
O [iscrevente Autorizado, (g,gmﬁf e srevts AWNLHAO

Selo Digital n® 120576331000AVOM187188205

R.10/187.198, em 18 de maio de 2020.
Pela escritura mencionada na Av.09 desta, a proprietaria/devedora, a empresa, VAST
SKY INTERNACIONAL LTDA, registrada sob o NIRE n® 35223806896, NA
JUCESP — junta Comercial do Estado de S@o Paulo, ja quaiificada, com sede social na
Avenida Cauaxi, n° 293, conjunto n® 709/710, Bairro Alphaville Industrial, no
Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado, CEP n° 06454-020, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, na forma estabelecida pelo artigo 22 da Lei Federal n°
9.514 de 20/11/1.997, em favor do credor, BANCO SOFISA S/A, com sede social na
Alameda Santos, n° 1.496, no Municipio e Comarca de Sdo Paulo, Capital, inscrito no
CNPJ/MF. n® 60 889 128/0001-80, registrado sob o NIRE n® 35300100638, na
JUCFESP - Junta Comercial do Fstado de S3o Paulo, representado na forma constante
do titulo, o0 dominio til do imével matriculado, com todas acessdes, melhoramentos,
construgdes, instalagdes que lhe for acrescido, para garantia do crédito concedido pelo
credor a devedora, do valor de R$1.350.000,00, decorrente da Cédula de Crédilo
Bancirio n® PMT04514-0, emitida pela devedora em favor do credor, aos 09 de abnl de
2020, com as seguintes caracteristicas: (i) Valor: R$1.350.000,00, (11) Forma de
Pagamento: 36 (trinta e seis) parcelas, sendo a 1" parcela com vencimento em
08/06/2020, e a Ultima parcela 36°, vencimento em 08/05/2023, (iii) Encargos/Juros
Remuneratorios. a) taxa de juros efetiva de 19,5618% ao ano (base 360 dias),
equivalente & taxa efetiva de 1,5000% ao més (base 30 dias), b) Custo Efetivo Total —
CET 20,1846% a.a., € 1,5226% a.m., (iv) Juros ¢ Encargos pré-fixados; (v) Prazo: 1124
dias; de responsabilidade da devedora, a empresa, VAST SKY INTERNACIONAL
LTDA, ja qualificada Faz parte integrante também da presente garantia, 0 dominio atil
dos imoveis das matriculas n° 187.372, 187.373, 187.374, 187.375,187.197 e 187.199,
todas deste Registro de Iméveis Do titulo, constam outros termos, cldusulas e
condigdes. Para os fins previstos no paragrafo 2° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, ficou
estabelecido o prazo de 1 (um) dia para a intimagdo da devedora fiduciante; ¢, para fins
(Continua na ficha 004) J
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Barueri, 18 de maio de 2020,

Pl >
do leildo extrajudicial, o valor do dominio util do imével é de R$301.920,00
- T (‘ = 1 o £ ,‘1' e
O Escrevente Autorizado, ; s R s
i Eacrive. it At ‘-"3”
Protocolo microfilme n° 486,793 Rolo 7.936

Selo Digital n® 120576321000R10M187198208

Av.11/187.198, em 30 de junho de 2022,

Pelo requerimento subscrito no Municipio e Comarca de Sdo Paulo, Capital, em 01 de
junho de 2022, instruido com o comprovante de recolhimento do Imposto de
Transmissdo de Bens Imoveis (ITBI), e, certiddo datada de 11 de margo de 2022,
expedida nos autos de intimag#o protocolada sob o n° 524 546 nesta Serventia, da qual
consta que a devedora fiduciante VAST SKY INTERNACIONAL LTDA, ja
qualificada, niio efetuou o depésito para purgar a mora, oriunda da escritura lavrada aos
17 de abril de 2020, no 22° Tabelido de Notas do Municipio ¢ Comarca de Siio Paulo,
Capital, livro n® 4722, folhas n® 103, registrado sob n® 10, nesta matricula, procede-se
esta averbagdo, para constar que a propriedade do dominio util do imovel matriculado
FICA CONSOLIDADA. em nome do credor fiduciario BANCO SOFISA S/A, ja
qualificado. Foi atribuido a consolidacgdo o valor de R$460.681,98 A presente
consolidagdo, foi autorizada pela Scerctaria de Coordenagdo ¢ Governanga do
Patrimoénio da Unido, Superntendéncia do Patrimonio da Unido — Siio Paulo, atraves da
Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia - CAT n® 005135576-01, expedida aos 17
de junho de 2022,

O Escrevente Autorizado, mNometie \2 )Manoela Martins Z Spinelli

= Escrevente Autorizada
Protocolo microfilme n® 524.546 Rolo 8.453

Selo Digital n® 12057833100AV11M18719822G
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